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EELNOU
Muinsuskaitse eritingimuste andja:
Asutus: Muinsuskaitseamet
Ametniku nimi: Reelika Niit
Viljastamise kuupdev: pp-kk.2025

Muinsuskaitse eritingimuste taotluse ja holmatava milestise andmed:
Taotluse number: 1819
Taotluse esitamise kuupédev: 30.05.2025

Taotleja: Riigimetsa Majandamise Keskus
Milestise reg-nr: 15934

Milestise nimi: Sagadi mdisa valitsejamaja
Muinsuskaitse eritingimuste

taotlemise eesmark: Restaureerimis- ja ehitusprojekt

Muinsuskaitse eritingimuste andmise alus ja lihtedokumendid:
» muinsuskaitseseadus (edaspidi: MuKS) § 50 1g 1-4; § 55;

» , Kultuurimélestiseks tunnistamine* kultuuriministri 30.03.1998 maéirus nr 8, (RTL
1998, 147/148, 558);

» hoone ilevaatus 10.06.2025, osalesid taotleja esindajad Tarmo Pokka ja Uno
Koppelmaa, Muinsuskaitseameti Lddne-Virumaa ndunik Mirjam Abel ja eritingimuste
peaspetsialist Reelika Niit.

Muinsuskaitse eritingimuste sisu ja pohjendused:

Miilestise liihike ajalooline iilevaade ja kirjeldus!

Sagadi (sks k Saggad) mdisa on esmakordselt mainitud 1469. aastal, mil see oli von Risbiterite
valduses. 1684. aastal 14ks mdis von Fockide aadliperekonna omandusse. 1750. aasta paiku lasi
tollane riititelkonna peamees Ernst von Fock piistitada tihekorruselise barokse peahoone. 1793—
95 lasi Gideon Ernst von Fock ehitada mdisahoone senisest ligi kaks korda pikemaks ning talle

anti hilisbarokne viliskuju. Samal ajastul ehitati vélja peahoone esist véljakut déristavad stiilsed

! Lijhiiilevaates kasutatud:

Sagadi mdisa ajalooline diend. Koostaja Vabariiklik Restaureerimisvalitsus, H. Sirel. 1974. ERA.T-76.1.1852.
Muinsuskaitseameti arhiiv P-2020;
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korvalhooned — peahoone vastas asuv vdravatorn ning teineteise vastas asuvad nelja kaaravaga
ait ja tall-tdllakuur. 1919. aastal vddrandati modis Ernst von Fockilt. Mdisahoones tegutses
1929-1974 kool. 1977. aastal algasid mdisakompleksis Rakvere Metsamajandi eestvedamisel
suuremahulised restaureerimistdod, mis l0petati suurelt osalt 1980. aastate 10puks. Praegu
asuvad Riigimetsa Majandamise Keskusele kuuluvas moisakompleksis metsamuuseum, hotell,

restoran ja koolituskeskus.

Valitsejamaja, varasemalt nimetatud ka teenijatemajaks, on barokne hoone korge
poolkelpkatuse, laia profileeritud riésta ja profileeritud liseenide ning nurgarustikaga. Peaukse
kohal paikneb kolmnurkne viil, mida kaunistab stukkreljeef. Algset mahtu on hiljem

pohjapoolsest otsast pikendatud, podningul on niha algset vilisseina (vt Lisa, fotod 28-29).

Olemasolev seisukord, algupidrased materjalid ja traditsioonilised toovotted
milestise konserveerimisel, restaureerimisel ja ehitamisel (MuKS § 3 Ig 6).

Pohjendused hea restaureerimistava rakendamiseks.

Milestise restaureerimisel on eesmérk sdilitada maksimaalselt algupdraseid hooneosi, detaile
ja tagada selle terviklikkuse ja varem loodud véértuse taastamine. Muudatuste kavandamisel

tuleb siilitada hoone arhitektuurivaartus.

Valitsejamaja on hetkel kasutuses hostelina, kavas on hoonesse tuua Lahemaa Rahvusparki

tutvustav ekspositsioon.

Katusekate ja -konstruktsioon — Hoonel on korge poolkelpkatus, mida katab keraamiline kivi.

Katusekatte asendamisel paigaldada katusele olemasoleva eeskujul keraamiline kivi.
Katusekonstruktsioonid siilitada, vajadusel proteesida ja asendada amortiseerunud osad
kvaliteetse puitmaterjaliga. Katusealuse voib soojustada, kui tagatakse konstruktsioonide
tuuldumine.

Hoonel on profileeritud rddstakarniis, mille seisukord on rahuldav, tagafassaadil on 16iguti

halvas seisukorras. Rédstakarniis sidilitada ning restaureerida.

Korstnad — Hoonel on algse mahu keskteljel omaparase 160ristikuga paekivist mantelkorsten,

lisaks véiksem korsten pdhjapoolsel otsal. Korstnad ja korstnapitsid on visuaalsel vaatlusel



rahuldavas seisukorras. Korstnad sdilitada, vajadusel korrastada. Korstnapitsid korrastada voi

vajadusel laduda uuesti jargides ajaloolist profiili ning krohvida.

Sademeveesiisteem — Hoonel on {limara ristldikega vihmaveerennide ja -torudega
sademeveesiisteem, mis on rahuldavas seisukorras. Esifassaadi otstes olevate vihmaveetorude
lehtriosad on valmistatud tdendoliselt ajalooliste eeskujul. Sademeveesiisteemi uuendamisel
kavandada uus sademeveesilisteem tsingitud plekist ja valtsitud poordekohtadega iimara
ristldikega vihmaveetorude ja ripprennidega, esifassaadi vihmaveetorude lehtrid voimalusel
sdilitada ja taaskasutada voi valmistada nende eeskujul uued. Tagada sademevee hoonest

eemalejuhtimine.

Vilisseinad, fassaadid ja sokkel — Hoonel on paekivist vilisseinad ja seinapinnast vdhesel

maidral eenduv sokkel. Fassaad on lihtne, seda ilmestavad profileeritud riéstakarniis,
profileeritud liseenid, nurgarustika, peaukse kohal paiknev kolmnurkne viil, millel stukkreljeef
ning esi- ja otsafassaadide avade iimbruse eenduv krohviraamistus. Fassaad ja sokkel on

krohvitud.

Sdilitada fassaadikujundus, vajadusel restaureerida. Fassaadil ja soklil teha vajadusel
krohviparandused, kasutada ajaloolisele vOimalikult sarnast lubikrohvi, vérvida lubi- voi

silikaatvérviga.

Aknad — Hoonel on kaheraamsed 8 ruuduga aknad, mis paigaldatud 1990. aastate teisel poolel?.
Vilimised raamid on halvas seisukorras, sisemised raamid on rahuldavas seisukorras ning
parema kvaliteediga. Aknad on lubatud asendada uute kaheraamsete (sisse- ja viljapoole
avanevad) 8 ruuduga puitakendega, sisemisse raami vOib paigaldada pakettklaasid. Vidlimise
raami klaasid kittida linadlikitiga, mis hoiab niiskuse puitraamist eemal ja tagab nii akende
pikaealisuse, aknaraamid virvida linadlivdrviga. Keldriaknad vdib asendada iiheraamsete

pakettklaasidega puitakendega.

Vilisuksed — Hoonel on valgmikuga kahetiivaline rikkaliku puitornamendiga puituks, millel
ajalooline lukusilt ja link. Uks ei ole algupédrane ning selle seisukord on halb — kasutatud puit
on suhteliselt dhuke ning laudade vahel vahed. Vilisust on pérast 1964. aastat tdstetud

valgmikuosaga samasse tasapinda ning ka avanemist muudetud (vt Lisa, fotod 2, 4-6). Ukse

2 Muinsuskaitse eritingimused ja pShiprojekt Sagadi mdisa valitsejamaja viliste avatéidete vélja vahetamiseks.
Koostaja OU Ase Projekteerimise Biiroo, 2014. Muinsuskaitseameti kooskdlastus 11.12.2014 nr 23948



voib sdilitada ja restaureerida voi valmistada uus puituks ajaloolise ukse eeskujul, kasutada
ajaloolisi lukusilti ja karplukku. Otsafassaadidel on valgmikuga tahveluksed, mis lihtsama
kujundusega, uksed on halvas seisukorras ning vdib asendada uute puitustega, mis kavandada
ajalooliste uste eeskujul. Keldriuks on diagonaallaudisega puituks, vajadusel asendada see uue

hoone arhitektuuriga sobiva puituksega.

Peaukse ees olev paeplaatidest trepp vajadusel restaureerida, samuti otsafassaadide betoonist

trepid.

Interj66r — Hoone interjooris on aja jooksul tehtud timberehitusi ning visuaalsel vaatlusel ei ole
algupéraseid detaile sdilinud, v.a mantelkorsten ning siseuksed. Ruumiplaneering on suures
osas sdilinud, sdilitada algsed paekivist vaheseinad. Séilitada mantelkorsten. Eeskojas on
paeplaatidest porand, tubades ja saalis puitporandad. Siilitada siseuksed koos piirdeliistude ja
manustega, amortiseerunud uksed asendada olemasolevate koopiana, taaskasutada nende juures
olemasolevaid ajaloolisi hingi ja manuseid. Algupéraseid kiittekehasid séilinud ei ole.
Radiaatorite asendamisel eelistada ribiradiaatoreid, mis on ajaloolise hoone puhul sobivamad

kui plaatradiaatorid.

Pooningukorruse vOib  kasutusele votta, siilitada mantelkorsten koos 1380ristikuga.

Pooningukorrusele viiva trepi voib asendada.
Hoone on osaliselt kellerdatud, pohjapoolses otsas on keldriruumid.

Kui projekteerimise voOi ehitustodde kdigus ilmneb ajalooliseid védrtuslikke detaile voi
viimistluskihte, siis teavitada muinsuskaitselise jdrelevalve tegijat ja Muinsuskaitseameti

Laane-Virumaa ndunikku, et otsustada edasine tegevus.

Puitkonstruktsioonid — Kahjustatud puitosade asendamisel ja proteesimisel kasutada selleks

olemasolevaga sarnast puitmaterjali: sama liik (kuusk vo6i ménd), sarnane viimistlus (tahutud

vOi saetud, limarpalk). Puit peab olema terve: médanik- ja putukkahjustused ei ole lubatud.

Tehnosiisteemid — Lubatud on vajalike tehnosiisteemide ja kommunikatsioonide uuendamine

ja rajamine. Kiitte, jahutus- ja ventilatsiooniseadmete paigaldamine mailestise katusele voi
fassaadidele muudab hoone vilisilmet ja voib tekitada ka mitmeid kahjustusi. Vajalike
tehnoseadmete paigutus lahendada hoone mahus. Seadmete vélisosade paigutamine hoone
fassaadidele ega katustele ei ole lubatud, vilimised tehnoseadmed paigaldada hoonest

eraldiseisvale konstruktsioonile voi alusele vdimalikult vdhe vaadeldavasse asukohta ning



varjestada. Seadmete sise- ja vilisosa iihenduskaablid ja -voolikud viia majja 14bi vundamendi
voi sokli, véltides karbikute ja voolikute paigaldamist fassaadile. Ventilatsiooni- ja
kiittesiisteemide ehitamisel kasutada vdoimalusel olemasolevaid korstnaid ja labiviike, kui on
vajadus lisaventilatsioonirestide jdrele, siis kavandada need olemasolevate eeskujul ja
paigaldada hoonega arhitektuurselt sobivalt ja viisil, mis ei muuda oluliselt hoone viélisilmet.

Taiendavaid avasid voimalusel vélisseintesse mitte kavandada.

Arheoloogia — Sagadi mdisa on esmamainitud 15. sajandil ning seetdttu on kinnistul pinnase-
ja kaevetdode teostamisel (sh hoones sees) tdendosus sattuda varasemate hoonete jadnustele,
miiiiridele vo1 kultuurkihile. Kaevetdodel vélja tulnud miiiiride lammutamine ilma
Muinsuskaitseameti kirjaliku ndusolekuta ei ole lubatud. Pinnase- ja kaevetdddel olla
tahelepanelik ja arvestada arheoloogiliste leidude ja arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku
vOimalusega ning voimalike arheoloogiliste uuringute (meetodiks kaevetdode arheoloogiline
jélgimine, vajadusel arheoloogilised kaevamised) vajaduse tekkimisega. Arheoloogilisi
uuringuid voib 14bi viia vastava paddevusega isik voi ettevotja (MuKS § 4647, § 681g2p 3; §
69-70). Kaevamisel tuleb arvestada seisakutega, et arheoloogile oleks tagatud pinnases leiduva
arheoloogilise materjali tuvastamine ja dokumenteerimine. Uuringu méidramine otsustatakse

toode loa menetlemise kiigus.

Viirtuslikud detailid ja tarindid

1. Hoone maht, sh katuse kuju, harja- ja rddstakorgus.
Hoone katusekonstruktsioonid.
Korstnad (2 tk, sh mantelkorsten koos 16dristikuga).

Paekivist vilis- ja siseseinad.

A

Fassaadikujundus (profileeritud radstakarniis, profileeritud liseenid, nurgarustika, peaukse
kohal paiknev kolmnurkne viil, millel stukkreljeef ning esi- ja otsafassaadide avade
timbruse eenduv krohvraamistus).

6. Mantelkorsten.

7. Peaukse lukusilt ja karplukk.

8. Siseuksed koos piirdeliistude ja manustega.



Muinsuskaitse eritingimused

1. Eksterjoor

I1.1.
1.2.

1.3.
1.4.

L.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Séilitada hoone maht, sh katuseréésta ja -harja korgus ning katusekuju.

Siilitada katusekonstruktsioon, vajadusel teha proteesimised ja asendused kvaliteetse
puitmaterjaliga.

Katusekatte asendamisel paigaldada katusele keraamiline kivi.

Lubatud on katusealune soojustada, tagada katusekonstruktsioonide tuuldumine, eriti
harja- ja rddstapiirkonnas.

Sdilitada korstnad, sh mantelkorstna 180ristik, vajadusel korrastada. Korstnapitside
uuendamisel kavandada need ajalooliste korstnapitside eeskujul ning krohvida.
Sademeveesiisteemi uuendamisel kavandada uus sademeveesiisteem tsingitud plekist
ja valtsitud poodrdekohtadega limara ristldikega vihmaveetorude ja ripprennidega.
Esifassaadi vihmaveetorude lehtrid voimalusel sdilitada ja taaskasutada voi valmistada
nende eeskujul uued.

Séilitada hoone paekivist vilisseinad ja fassaadikujundus, sh profileeritud
riddstakarniis, profileeritud liseenid, nurgarustika, peaukse kohal paiknev kolmnurkne
viil, millel stukkreljeef ning esi- ja otsafassaadide avade iimbruse eenduv
krohvraamistus. Vajadusel restaureerida. Fassaadil ja soklil teha vajadusel
krohviparandused, kasutada ajaloolisele voimalikult sarnast lubikrohvi, virvida lubi-
vai silikaatvirviga.

Akende asendamisel kavandada kaheraamsed (sisse- ja viljapoole avanevad) 8
ruuduga puitaknad, sisemisse raami voib paigaldada pakettklaasid. Vilimise raami
klaasid kittida linadlikitiga, aknaraamid vérvida linadlivdrviga. Keldriaknad vdib
asendada iiheraamsete pakettklaasidega puitakendega.

Valgmikuosaga peaukse voib sdilitada ja restaureerida vOi valmistada uus puituks
ajaloolise ukse eeskujul, seejuures séilitada ukse lukusilt ja karplukk ning taaskasutada
uue ukse juures. Otsafassaadide valgmikuga tahveluste asendamisel kavandada
ajalooliste uste eeskujul uued puituksed. Keldriukse asendamisel asendada see uue

hoone arhitektuuriga sobiva puituksega. Uksed vérvida linadlivarviga.

1.10. Vajalike tehnoseadmete paigutus lahendada hoone mahus. Seadmete vilisosade

paigutamine hoone fassaadidele ega katusele ei ole lubatud. Samuti pole iildjuhul
lubatud teha hoone ajaloolise osa seintesse tdiendavaid avasid. Ventilatsiooni

viljaviikudeks/restideks kasutada dra avasid ja korstnaid.



1.11. Tagada sademevee hoonest eemalejuhtimine.

. Interjoor

2.1. Sailitada algupérased paekivist vaheseinad.

2.2. Pooningukorruse voib kasutusele votta. Pooningukorrusele viiva trepi voib asendada.

2.3. Sdilitada siseuksed koos piirdeliistude ja manustega, amortiseerunud uksed valmistada
olemasolevate koopiana, taaskasutada nende juures olemasolevaid ajaloolisi hingi ja
manuseid.

2.4. Radiaatorite asendamisel eelistada ribiradiaatoreid.

2.5. Siseviimistluses kasutada traditsioonilisi materjale (puit, kivi, lubikrohv, lubivérv jne).

. Uldised tingimused

3.1. Ehitusprojekt tuleb esitada pdhiprojekti staadiumis (MuKS § 50 lg 4). Mailestise
konserveerimise ja restaureerimise ehitusprojekti koostab péadev isik (MuKS § 68 1g 2,
§ 69,1g2).

3.2. Ehitus- ja restaureerimistodode ajaks on kohustuslik tagada muinsuskaitseline
jarelevalve. Muinsuskaitselist jarelevalvet voib teostada padev isik, kes peab esitama
kuue kuu jooksul pirast toode 16ppu muinsuskaitselise jarelevalve aruande (MuKS §
55, § 56 1g 1-2). Muinsuskaitselist jarelevalvet voib teostada muinsuskaitse valdkonnas
majandustegevusteadet omava ettevotja padev isik (MuKS § 68).

3.3. Ehitus- ja restaureerimistdid vOib teostada padev ettevotja ja ndutav on todde tegemise
luba (§ 52 1g 1).

3.4. Pinnase- ja kaevetdodel tuleb arvestada arheoloogiliste leidude ja arheoloogilise
kultuurkihi, sh miiiiride, ilmsikstuleku voimalusega. Muinsuskaitseseadusest tulenevalt
(§311g1, § 60) on leidja sellisel juhul kohustatud t66d katkestama, jaitma leiu leiukohta
ning teatama sellest Muinsuskaitseametile.

3.5. Kui midlestisel t6id tehes avastatakse rajatis, tarind, hooneosa, viimistluskiht,
arheoloogiline kultuurkiht voi muu leid vai asjaolu, mida seni tehtud uuringute kdigus
el ole dokumenteeritud voi millega projekteerimisel voi todde tegemise loa andmisel
ei ole arvestatud, on tddde teostaja kohustatud sdilitama leitu muutmata kujul ning

teavitama sellest viivitamata (MuKS § 60).


https://www.riigiteataja.ee/akt/119032019013#para68
https://www.riigiteataja.ee/akt/119032019013#para52

Muinsuskaitse eritingimuste kehtivus ja vaidlustamine

Muinsuskaitse eritingimusi on vdimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul teatavakstegemisest,
esitades vaide Muinsuskaitseametile haldusmenetluse seaduses sétestatud korras voi kaebuse

halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus séitestatud korras.

Muinsuskaitse eritingimused on kinnismélestise ehitusprojekti ldhtedokument (MuKS § 50 Ig
1). Muinsuskaitse eritingimused kehtivad viis aastat alates nende andmisest.
Muinsuskaitseamet voib pohjendatud juhul pikendada eritingimuste kehtivust iihe korra, viie

aasta vorra (MuKS § 51 Ig 5).

Lisa — Asendiplaan ja fotod



